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1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Rovaniemen kaupungin 1. kaupunginosassa. Alue muodostuu
korttelissa 38. sijaitsevasta maéaraalasta, jonka hallintaoikeus on As Oy Konttisenpuistolla,
ja joka rajautuu Valtakatuun, Konttisenkatuun ja Lapin aluehallintoviraston maaraalaan.
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Kuva 2. Kaavamuutosalue kaupungin opaskartalla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on: Asemakaavan ja tonttijaon muutos korttelissa 38 / Valtakatu 2. Asema-
kaavan tarkoituksena on saattaa kiinteiston kaavatilanne niiden kaytt6a ja omistussuhteita
vastaan tilaan. Kehittda alueen liikenteellisia ratkaisuja seka tutkia mahdollisuutta liittaa
Konttisenkatu osaksi As Oy:lle muodostettavaa tonttia. Selvitetddn asemakaavallinen rat-
kaisu siten, etta se huomioi kulttuuriympariston asettamat vaatimukset eikéd vaaranna kau-

punkikuvallisesti kaunista miljoota.
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asunto Oy Konttisenpuiston kaavamuutoshakemus 13.6.2018 on kohdistettu yhtion hallin-
noimalle maaraalalle M501 tontista 1-38-6, josta on sittemmin vuonna 2024 muodostettu
oma tontinsa 1-38-7. Kaavamuutoksen tavoitteena on saattaa kiinteiston kaavatilanne nii-
den kaytt6a ja omistussuhteita vastaavaan tilaan.

Tekninen lautakunta paatti 30.10.2018, 8132 saattaa vireille ko. asemakaavamuutoksen.

Vireilletulosta ilm.pvm Lapin Kansa 13.11.2018
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

ja asiakirjat nahtavilla 14.-27.11.2018
Valmisteluvaiheen ilm.pvm Lapin Kansa 30.10.2024
Valmisteluvaiheen kuuleminen 31.10.-13.11.2024

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta kuulutettiin 13.11.2018 Lapin Kansassa seka kirjeilla
maanomistajalle ja lahinaapureille. Asemakaavamuutoksen vireille tulo pidettiin yleisesti
nahtavilla 14.-27.11.2018 palvelupiste Osviitassa. Asemakaava-asiaan on voinut tutustua
my06s kaupungin internet —sivuilla seka kaavatorilla 14.11.2018 alkaen. Vireilletulovaiheen
nahtavilla olon aikana jatettiin kaksi mielipidetta, jotka tekninen lautakunta kéasittelee myo-
hemmin ehdotusvaiheen paatannan yhteydessa.

Asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuulemisesta kuulutetaan 30.10.2024 Lapin
Kansassa seké kirjeilla maanomistajalle ja l&ahinaapureille. Asemakaavan muutosluonnos
sekd muut kaava-asiakirjat pidetdan 31.10. — 13.11.2024 palvelupiste Osviitassa seké Kaa-
vatorilla.

2.2 Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa korttelin 38 alue on merkitty hallinto- ja virastoraken-
nusten korttelialueeksi (YH). Kaava on tullut voimaan 5.6.1975. Korttelin 38 rakennusoikeu-
deksi on merkitty 32300 k-m2 ja kerroskorkeudeksi 1/2 V.

Uitonkatu on voimassa olevassa merkitty osittain jalankululle ja polkupydrailylle varattuna
alueena (pp) ja osittain jalankululle ja polkupydrailylle varattuna katuna/tiena, jolla ton-

tille/rakennuspaikalle ajo on sallittu (pp/t). Koskenranta on merkitty yleiselle jalankululle va-
rattuna katualueena (h).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
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Asemakaavamuutoksella turvataan rakennusten nykyinen ulkoasu ja muodostettavan kaa-
vatontin osaksi liitetd&n nykyinen Konttisenkatu, pl. paatteen kaantbpaikka, joka liitetta-
neen mythemmassa kaavamuutoksessa osaksi Konttisenpuistoa (VL).

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Rovaniemen kaupunkikeskustassa. Alue rajautuu Valtakatuun,
Konttisenkatuun ja on osa Lapin aluehallintoviraston korttelia. Kaavamuutosalueella on
kolme asuinrakennusta.

3.1.2 Luonnonymparisto

Kaava-alue ja sen lahiymparisto ei ole luonnontilaista aluetta vaan se on kokonaisuudes-
saan hoidettua puistoa. Kaavamuutosalueen etelarajalla on koivurivi, josta Aluehallintavi-
rasto on vireilletulovaiheen kuulemisessa lausunut seuraavaa: Valtakadulta maaherran
asuinrakennukseen/edustustiloihin johtavan koivukujan on istuttanut maaherra Uuno Han-
nulan puoliso rouva Elli Hannula. Aikalaiset ovat kayttaneetkin koivukujasta nimeda "Ellin-
kuja". Lapin aluehallintovirasto katsoo, etté koivukujalla on sellaista historiallista arvoa, etta
sen sailyminen tulisi varmistaa mahdollisen asemakaavan muutoksen yhteydessa.

3.1.3 Rakennettu ymparist6

Liikenne ja pysakaointi
Alue rajoittuu l&nnesté Valtakatuun, joka on kaupunginliikennejarjestelmassa keskusta-alu-
een kehatie, jolle kortteleista tuleva liikenne ensisijaisesti ohjataan.

Virkistys
Alueen pohjoispuolella sijaitsee Konttisenpuisto. Koskenrannan rantareitti on helposti saa-
vutettavissa La&ninhallituksen korttelin kautta kaavamuutosalueen itapuolelta.

Kaupunkikuva
Alue sijaitsee Rovaniemen kaupungin keskustassa, l&hiymparistdssa on ravintola-, liike-,
virasto- ja asuinrakennuksia, joissa kerrosluvut ovat Il — V.

Keskustan osayleiskaava selvityksen PIIRTEITA ROVANIEMEN KAUPUNKIKUVASTA
(kts. kartta seuraavalla sivulla) mukaan Rovaniemen keskusta on jaettavissa useaan toisis-
taan selvasti erottuvaan kaupunkikuvavythykkeeseen. Vyohykkeet on rajattu oheiseen kart-
taan. Sininen rajaus osoittaa alueet, joissa kaupunkikuva on ehyt ja muotoutunut pitkan ajan
kuluessa melko valmiiksi ja pysyvaksikin.

Punainen rajaus osoittaa alueet, jotka ovat muutostilassa ja kaupunkikuvaltaan keskenerai-
sid tai muuten ongelmallisia. Suunnittelualue sijaitsee sinisella vyhykkeella.
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Kuva 3. Ote kaupunklkuva analny|sta
“Piirteitd Rovaniemen kaupunkikuvasta” Sito Oy 2010.

Piirteitd Rovaniemen kaupunkikuvasta” Sito Oy 2010, Siniset alueet:

Tiivis ja ehed ydinkeskusta kattaa alueen valtatie 4:n ja joen rannan valilla, sen
tiiviisti rakennetun osan. Aluetta luonnehtii rovaniemeldisittain omaperéinen
ruutukaava: kadut muodostavat suorakulmaisia tai salmiakkimaisia kortteleita,
kadut mutkittelevat kulmikkaasti kortteleiden liitoskohdissa saaden aikaan vaih-
televia katunakymia ja kadun paatendkymia. Omaperéaisella verkostolla on his-
toriallinen taustansa, ja on onni, etta se on hyvin sailynyt, vaikka keskustan ra-
kennuskanta uusiutui lahes kokonaan sodan jalkeen. Uusi rakennuskantakin on
varsin yhtendista, paaosin 4-kerroksisia noppamaisia yhden portaan taloja, val-
keita tai punatiilisia.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot RKY

Suunnittelualue on osa Valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistoja
(2009 RKY). Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét RKY on Museovi-
raston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston paatoksella 22.12.2009 otettu maan-
kaytto- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriympéariston osalta 1.1.2010 alkaen.
Valtakunnallisia alueidenkayttttavoitteita koskeva valtioneuvoston paatés on tullut
voimaan 30.11.2000 ja sen tarkistus 1.3.2009.

Selvitykselld on kartoitettu ja luokiteltu rakennustaiteelliselta, historialliselta ja ympéaris-

W Rovaniemi



tolliselta kannalta arvokkaat rakennetut kokonaisuudet. Valtakunnalliseen inventoin-

tiin valitut kohteet antavat alueellisesti, ajallisesti ja kohdetyypeittain monipuolisen
kokonaiskuvan maamme rakennetun ympariston historiasta ja kehityksesta. Vuoden
2009 inventointi paivittdd alkujaan vuonna 1993 julkaistun RKY:n inventointitulokset 29
Lapin laaninhallituksen kortteli on selvityksessa osa Rovaniemen hallinto- ja kulttuuri-
keskusta. Selvitys esittdd kohteesta mm. seuraavaa: "Rovaniemen hallinto- ja kulttuu-
rikeskus, joka muodostuu la&ninhallituksen rakennusryhmasta, valtion ja kaupungin
virastotaloista seka Rovaniemen kirjastosta ja teatterista, on lajissaan maassamme
poikkeuksellisen monumentaalinen ja kaupunkikuvallisesti merkittava. Rovaniemen
asemaa Lapin hallinto- ja kulttuurikeskuksena korostava, vaiheittain toteutettu keskus
pohjautuu arkkitehti Alvar Aallon kokonaissuunnitelmaan. /...] Hallituskadun varrella Ou-
naskosken rannassa ovat yhtendisend rivistond Rovaniemen jélleenrakentamisvaiheesta
peréisin oleva Lapin ldédninhallituksen virastotalo ja sithen liittyvét asuinkerrostalot, jotka
muodostavat yhtendisen jalkifunktionalistishenkisen jélleenrakennuskauden kokonaisuu-
den.”

Asemakaavan muutoksen tueksi on Laaninhallituksen korttelista ja sen rakennuksista laa-
dittu kaikkiaan kolme (3) Rakennushistoriallista selvitysta (RHS). Selvityksista kaksi on Se-
naatti Kiinteistojen tilaamia.

Naista vanhempi LAPIN LAANINHALLITUKSEN KORTTELI VALTAKATU 2 ROVANIEMI,
Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy on paivatty 4.12.2017. Tama selvitys kasittelee koko
korttelia rakennuksineen. Laaninhallituksen tyontekijoiden kerrostaloja A, B ja C on kasi-
telty sivulla 93:

Rakennusten kuvaus

Huoneistoja yhdessa rakennuksessa oli yhteensa yhdeksan. Kussakin kerrok-
sessa oli kaksi suurempaa paatyhuoneistoa ja yksi pienempi huoneisto. Kella-
ritiloissa sijaitsi alkujaan talouskellarit, halkovarastot ja pesu- ja saunaosastot.
Rakennukset edustavat arkkitehtuuriltaan saasteliasta ja rationaalista jalleen-
rakennuskauden asuntorakentamista. Koristeaiheet ovat minimissaan. Raken-
nukset sijaitsevat nykyisin tontista nro 6 erotetulla maaraalalla 38-6-M501.

Rakennustapa ja -materiaalit

Rakennukset ovat kantavilta rakenteiltaan betonia ja tiiltd. Valipohjat ovat ala-
laattapalkistoja. Julkisivut ovat rapatut. Harjakaton materiaali oli alkujaan tiili-
kate, nykyisin peltikate. Ikkunat ja ulko-ovet on uusittu.

ja sivun 111 Yhteenveto toteaa:

Lapin laaninhallituksen kayttoon toteutettujen rakennusten rakennusluvat ha-
ettiin kahdessa eri vaiheessa. Ensimmaisessa vaiheessa 7.11.1945 my6nnet-
tiin rakennusluvat sauna- ja talousrakennukselle seka laaninhallituksen varsi-
naiselle paarakennukselle lampokeskuksineen. Toisessa vaiheessa 3.11.1947
myonnettiin rakennusluvat yhdistetylle maaherran asunnolle ja virkamiesrivita-
lolle sekad kolmelle asuinkerrostalolle.
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Korttelin muodostama rakennettu ymparistd on pysynyt kaytannéssa muuttu-
mattomana lahes seitsemankymmenta vuotta. Korttelin alueelta on purettu
vaatimattomampia, kylmérakenteisia ja valiaikaisluontoisia piharakennuksia.
Korttelista merkittiin kaksi pienempéaa maaraalaa vuosituhanteen vaihteessa,
jotka ovat yksityisessa omistuksessa. Toisella naista sijaitsee alkuperaiset
kolme henkilokunnan asuinrakennusta.

Laaninhallituksen kortteli on osa valtakunnallisesti merkittavaa Rovaniemen
hallinto- ja kulttuurikeskusta, joka tunnetaan Alvar Aallon poronsarviasema-
kaavasta seka Aallon myohemmin keskukseen suunnittelemista rakennuk-
sista. Hallinto- ja kulttuurikeskus on toteutettu vaiheittain valtion ja kaupungin
virastoille sekd Rovaniemen kulttuuripalveluja varten. Laaninhallituksen kortte-
lin rakennuksilla on yleiskaavatasoinen suojelumerkintd sr5. Suojelu perustuu
kulttuurihistoriallisiin arvoihin, rakennushistoriallisiin arvoihin seka kaupunkiku-
vallisiin arvoihin.

Korttelin rakennettua ymparistda voi pitda valjana, mutta tama piirre muodos-
taa oleellisen osan korttelin omaleimaisuudesta. Korttelissa on asuttu, ty6s-
kennelty ja edustettu. Rovaniemen keskusta-alueen rantarakentamista leimaa
tiivimmat asuin- ja likerakennusten muodostamat korttelialueet sekd Rovanie-
melle ominaiset valjyytta ja vehreytta tuovat puistoalueet.

Toinen Senaatti Kiinteistojen tilaama RHS:n, "LAPIN LAANINHALLITUS, ROVANIEMI RA-
KENNUSHISTORIASELVITYS”, on my6s Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy laatima
(31.10.2022). Selvitystyo keskittyy Lapin la&ninhallituksen toimitaloon.

Kolmannen rakennushistoriaselvityksen "Valtakatu 2 A-C, Asunto Oy Rovaniemen Kontti-
senpuisto” on laatinut Arkkitehtisuunnittelu Voutilainen 16.5.2022, Sini Karjalainen. Ty6n
tilaaja on samainen asunto-osake yhtio.

Kaikki kolme RHS:ta I6ytyvat taméan kaavan liitteena.

Arkeologia

Rovaniemen keskustan kaava-alueella Lapin laaninhallituksen korttelista 38 ei tunneta
muinaismuistolain (295/63) nojalla suojeltuja kiinteitd muinaisjaannoksia tai irtainten
muinaisesineiden loytopaikkoja.

Tekninen huolto
Alue on liitettavissd kunnallistekniseen verkostoon. Ennen rakennustoita tulee johtojen
tarkka sijainti selvittda verkonhaltijalta.

Maanomistus

Maaraalan omistaa Asunto Oy Konttisenpuisto. Kaavamuutoksen voimaantulon jalkeen
yhti6 ostaa kaupungilta tonttiin liitettdvan Konttisenkadun osa (pinta-ala 581 m?) erillisen
maankayttosopimuksen mukaisesti.
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3.2 Suunnittelutilanne
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3.2.1 Kaava-alueeseen liittyvat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Yleiskaava

Suunnittelualue on 8.7.2015 voimaan kuulute-
tussa keskustan oikeusvaikutteisessa osayleis-
kaavassa osoitettu julkisten palvelujen ja hallin-
non alueeksi, jolla ymparisto sailytetaan (PY/s).
Sailyttamisen merkintaa (/s) tarkennetaan siten,
ettd "asemakaavaa muutettaessa tulee turvata
rakennuskannan ja tontinkayton ymparistoku-
vaan soveltuva kehittaminen seka varmistaa
kaupunkikuvallisten ja kulttuurihistoriallisten ar-
vojen sailyminen”. Korttelin kaikilla rakennuk-
silla on suojelumerkinté (sr5).

Kuva 4. Ote keskustan oikeusvaikutteisesta osayleiskaavasta.

Suunnittelualue rajattu punaisella katkoviivalla.

Kuva 5. Ote voimassa olevasta asemakaavasta.
Suunnittelualue rajattu punaisella katkoviivalla.

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa korttelin
38 alue on merkitty hallinto- ja virastoraken-
nusten korttelialueeksi (YH). Kaava on tullut
voimaan 5.6.1975. Korttelin 38 rakennusoi-
keudeksi on merkitty 32300 k-m2 ja
kerroskorkeudeksi 1/2 V.

Uitonkatu on voimassa olevassa merkitty osit-
tain jalankululle ja polkupydrailylle varattuna
alueena (pp) ja osittain jalankululle ja polkupyo-
railylle varattuna katuna/tiend, jolla tontille/ra-
kennuspaikalle ajo on sallittu (pp/t). Kosken-

= ranta merkitty yleiselle jalankululle varattuna

katualueena (h).
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Maakuntakaava

Suunnittelualue on osa Rovaniemen ja Ita-La-
pin maakuntakaavaa, joka kuulutettiin voimaan
21.9.2022. Alue on osoitettu keskustatoiminto-
jen alueeksi (C): Merkinnalla osoitetaan kes-
kustahakuisten palvelu-, hallinto-, ja muiden
toimintojen alueita, sisaltden myds asumista
seka liikenne-, puisto- ja viheralueita.

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa seké
suurimittakaavaisten rakennusten sijoittami-
sessa keskustaan tulee kiinnittad huomiota hy-
van rakennustavan ja kaupunkikuvan toteutta-
! miseen, monipuolisen palvelurakenteen edis-
falniemi S— tamiseen ja arvokkaan rakennetun kulttuuriym-
a1 - — = pariston vaalimiseen.

Kuva 6. Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta.

Laaninhallituksen korttelialue on maaritelty kulttuuriympariston vaalimisen kannalta valta-
kunnallisesti tarkeéksi alueeksi. Kaavamaarayksen mukaan alueen suunnittelussa on otet-
tava huomioon kulttuuriymparistdon ja maiseman ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava
merkittavien maisema- ja kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen.

Lisdksi alue on Maakuntakaavassa osoitettu rakennussuojelukohteeksi (SR 3164). Maa-
kuntakaavan kehittdmisperiaatteen mukaisesti tavoitteena on turvata alueen kohteiden
kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen. Uudis- ja lisdrakentaminen kohteen lahiymparis-
tosséa sovitetaan sijainniltaan, mittakaavaltaan ja rakennustavaltaan arvokkaaseen kulttuu-
riymparistoon.

Edella mainitun lisaksi La&ninhallituksen korttelialuetta koskee asetuksen valtion omista-
mien rakennusten suojelusta (480(1985) nojalla annettu suojelupaatds (ympéaristoministe-
ro 8.6.1995). Siina Kemijoen uittoyhdistyksen talo on suojeltu ulkoasultaan suojeluluo-
kassa S2 ja laaninhallituksen kortteli suojeltuna alueena S4 paatdkseen sisaltyvan liitekar-
tan mukaisesti. Suojeluesityksen valmistelun yhteydessa rakennushallitus ja Museovirasto
maarittelivat suojeltujen rakennusten rinnalle erityisen varjeltujen rakennusten ryhman,
jonka sisaltamia arvoja pyrittaisiin [ahtokohtaisesti vaalimaan. Suojelupdéatdksen rajaa-
malla suojelualueella sijaitsevia luokassa V2 eli ulkoasultaan varjeltuja ovat: laaninhallituk-
sen toimitalo, rivitalo, toimisto ja autotalli (maaherran asunnon sauna-ja talousrakennus)
seka kolme asuinkerrostaloa, jotka nimenomaiset kerrostalot ovat tAman asemakaava-
muutoksen aihe.

Alueiden kayton strategia

Rovaniemen alueiden kayton 2021 péaivitetyssa strategiassa alue sisaltyy tiivistyvan kau-
punkikeskustan alueeseen. Strategian tavoitevuosi on 2035. Asumisen tavoitteiden osalta
mm. varaudutaan tadydennysrakentamisen mahdollisuuksiin keskustassa.
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Elinkeinojen, kaupan ja liikkeen tavoitteita ovat mm. elin-
keinotoiminnan kehittymisen edistdminen luomalla yritystoi-
minnalle hyvat puitteet ja varaamalla riittavasti laadukkaita
alueita logistisesti ja toiminnallisesti edullisille paikoille.

-

Rakennusjarjestys
Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007

Asuminen
Kehitettéva taajama

7 Tiivistyva kaupunkikeskusta
Potentiaalinen uusi asumisen alue
Potentiaalinen asumisen kasvusuunta

=) Asumisen kasvu jatkuu

Elinkeinot, kauppa ja liikenne
[ Kehittyva palvelualue
Kehittyva julkisten palvelujen alue
Kehittyva elinkeinoalue

. Kehittyva elinkeinoalue, jossa
huomioidaan lentomelu

@ Uusi potentiaalinen palvelualue
&=} Uusi liikenneyhteys
&= Uusi pyoraily- ja kdvely-yhteys

> i

4 N
%
|’ \ Keskeinen elinkeinojen
\ ] kehittamisen alue
\ /
~ '

Matkailu ja virkistys

225 Matkailupalvelujen ydinalue
Taajaman lahivirkistysalue
Virkistysalueiden suunta

= Kehitettdva rantabulevardi

=== Kehitettdva pyoraily- ja kavely-yhteys

= == Siltojenlenkin laajennus

(35 8) uuden rakennusjarjestyksen ja tama on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

Pohjakartta

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvaukseen ja taydennys-
kartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:0 1284 / 23.12.1999 mukainen ja se vastaa

olosuhteita 28.10.2024.

Suunnitelmat ja hankkeet

Alueella on liséksi kdynnissa Senaatti kiinteistdjen kaavamuutos, joka koskee koko muuta

osaa Laaninhallituksen korttelia 38.

Rakennuskiellot ja suojelumaaraykset

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja mutta alueen asemakaava on vanhentunut. Alu-

een kaikki rakennukset on suojeltu yleiskaavalla.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan tarkoituksena on saattaa kiinteiston kaavatilanne niiden kaytt6a ja omistus-
suhteita vastaan tilaan. Kehittdd alueen liikenteellisia ratkaisuja seka tutkia mahdollisuutta
littda Konttisenkatu osaksi asunto-osakeyhtiolle muodostettavaa tonttia.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Tekninen lautakunta paatti 30.10.2018 (8 132) saattaa vireille ko. asemakaavamuutoksen.
4.3 Osallistuminen ja yhteisty6
43.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat, naapurit ja ne joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

4.3.2 Vireille tulo

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 13.11.2018 Lapin Kansassa seka kirjeilla maan-
omistajalle ja naapureille.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta kuulutettiin 13.11.2018 Lapin Kansassa seka kirjeilla
maanomistajalle ja lahinaapureille. Asemakaavamuutoksen vireille tulo pidettiin yleisesti
nahtavilla 14.-27.11.2018 palvelupiste Osviitassa. Nahtavilla olon aikana jatettiin kaksi mie-
lipide, jotka tekninen lautakunta kasittelee myohemmin ehdotusvaiheen paatannan yhtey-
dessa. Asemakaava-asiaan on voinut tutustua my6s kaupungin internet —sivuilla, Kaavato-
rilla 14.11.2018 alkaen.

Asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuulemisesta kuulutettiin 30.10.2024 Lapin Kan-
sassa seka kirjeilla maanomistajalle ja lahinaapureille. Asemakaavan muutosluonnos seka
muut kaava-asiakirjat pidettiin nahtavilla 31.10. - 13.11.2024 palvelupiste Osviitassa.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteistyd tapahtuu tarvittaessa neuvottelujen ja lausuntojen muodossa. Asema-

kaavamuutoksessa huomioidaan vaikutuksiltaan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittavia asioita (MRL 18 8).
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Alueidenkayttolaki (ent. Maankaytto- ja rakennuslaki 31.12.2024 saakka) 66.2 8 mukaan:
Valmisteltaessa muuta (kuin Maakunta-) kaavaa, joka koskee vaikutuksiltaan valtakunnalli-
sia tai merkittavid maakunnallisia asioita tai joka on valtion viranomaisen toteuttamisvelvol-
lisuuden kannalta tarke&, kunnan on oltava yhteydessa elinkeino-, liikenne- ja ympéristo-
keskukseen. Elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksen ja kunnan kesken on jarjestettava
neuvottelu tallaisen kaavan laadintaan liittyvien valtakunnallisten, maakunnallisten ja mui-
den keskeisten tavoitteiden toteamiseksi. (21.4.2017/230)

Maankéaytto- ja rakennusasetus 26 8 (MRA, 10.9.1999/895)
RKY inventoinnissa, maakunta- ja yleiskaavassa tunnustetut alueen valtakunnallinen mer-
kittavyys olisi peruste viranomaisneuvottelun (VON)

Taman kaavan valmistelu on tehty tiiviissa yhteisty6ssa Ely-keskuksen ja Lapin Maakunta-
museon kanssa. Lain mukaista varsinaista Viranomaisneuvottelua ei ole kuitenkaan jarjes-
tetty vaan kaavassa annetut suojelumaaraykset perustuvat La&ninhallituksen korttelista laa-
dittujen kolmen RHS:ss& tunnistetuille suojelutarpeille ja —arvoille.

Valmisteluvaiheessa saatu Lapin Maakuntamuseon lausunto puoltaa kaavaratkaisua.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttbtavoitteet ovat osa maankayttod- ja rakennuslain mukaisten
alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmad maakunta-, yleis- ja asemakaavojen ohella. Tavoit-
teiden ensisijaisena tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien asioiden
huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seké valtion viranomaisten toi-
minnassa.

Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

Tehokas liikennejarjestelma

toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

terveellinen ja turvallinen elinymparist6

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sekd luonnonvarat
uudistumiskykyinen energiahuolto

Asemakaavamuutoksella on valtakunnallisia ja maakunnallisia vaikutuksia.
Kaavamuutos tukeutuu olemassa oleviin liikenneyhteyksiin.

Alue ei sijoitu tulva-alueelle. Kaavamuutos ei mahdollista alueelle ymparistohairidita aiheu-
tuvaa toiminnan sijoittamista.
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Maakuntakaava
Asemakaavamuutoksella ei ole maakunnallisia vaikutuksia. Asemakaavamuutos on maa-
kuntakaavan tavoitteiden mukainen.

Yleiskaava

Alue on merkitty keskustan osayleiskaavassa keskustatoimintojen alueeksi. Alueelle saa
sijoittaa asuin-, majoitus-, toimisto- ja liikerakennuksia. Asemakaavaa laadittaessa on var-
mistettava kaupunkikuvallisten arvojen ja suojeltavan rakennuskannan sailyminen.
Kaavamuutos on yleiskaavan mukainen.

Asemakaava
Alue on merkitty voimassa olevaan asemakaavaan hallinto- ja virastorakennusten kortteli-
alueeksi (YH), kaavamuutoksessa alue muutetaan asuinrakennusten korttelialueeksi (AK).

Asemakaavamuutos mahdollistaa asumista.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
45.1 Vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Vaihtoehto O:
Alueen asemakaava sailyy entisellaan.

Vaihtoehto 1:

Asemakaavan muutos, jossa alue merkitdan asuinrakennusten korttelialueeksi (AK).
Kerrosluku on Ill. Rakennusoikeuden maara asumiselle 2700 k-m?, jonka liséksi sijainniltaan
ohjeellinen rakennusala talousrakennusta varten (pihavarasto/polkupydréat) 50 k-m?.
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KAAVALUONNQOS, 28.10.2024

VAIHTOEHTO vel

kerrosala 2750 k-m? (2700/AK/S-1, 50/t (talousrakennus) (3+1 rakennusalaa))

kerrosluku [l (nykyiset rakennukset sailyvat nykyisillaan)

asukkaat ~54 asukasta (AK, 50 kem?/hlo)

pysakaointi Korttelissa pihapysakointi.

kaupunkikuva | Alue liittyy luontevasti ympéaroivdan kaupunkirakenteeseen. Asuinrakennukset
muodostavat selkedn korttelipihan. Korttelin osa rajautuu Konttisenpuistoon,
Valtakatuun ja Laaninhallituksen jaljelle jadvaan kortteliin (HY). Olemassa ole-
valle talousrakennukselle osoitettu rakennusala sijoittuu Konttisenpuiston vas-
taiselle rajalle. Asuinrakennuksille annetaan suojelumerkinta sr.

alueen Ajoyhteys Valtakadulta on osoitettu korttelin pohjois-lansikulmalta. Kaavalla

toimivuus annettavan liittyméakieltomerkinnén ansiosta Valtakadun suuntaisen kevyenlii-

kenteen vaylan turvallisuus kohenee, kun tontilta on vain yksi ajoneuvoliittyma.
Rantareitille padasee suoraan korttelialueelta.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavaehdotus

5.1.1 Kaavan rakenne

Kaava-alue muodostuu korttelin 38 uudesta, kaavamuutoksen yhteydessa muodostetta-
vasta tontista 7 ja liitettdvasta katualueesta. Tonttiin liitettdvan Konttisenkadun osuuden
pinta-ala on 581 m2. Tontin kokonaispinta-ala on 3613 m2.

5.1.2 Mitoitus

Rakennusoikeutta (AK/s-1) on yhteensa 2 700 kem2 (+50 kem2 varastoa).
Tonttitehokkuus e=0,76.

5.1.3 Palvelut

Alue kuuluu keskustan palveluverkoston piiriin, josta I6ytyvéat niin kaikki tarvittavat seka va-
paa-aika-, kulttuuri- ja likuntapalvelut kuin myds paivittaistavaraliikkeet ja sosiaalipuolen-
palvelut kuten koulut ja paivakodit.
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5.1.4 Ympaéariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamaaraykset antavat maarayksia seka ohjeita korttelin yleisilmeesta, julkisivumateri-
aaleista ja -vareista, sailytettavista/istutettavista puista ja eri kulkuneuvojen pyséakoéintiolo-

suhteista.

515 Korttelialueet

AK/s-1

ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUE. ALUE, JOLLA YMPARISTO
SAILYTETAAN. ALUEELLA OLEVIEN RAKENNUSTEN JA PIHA-ALUEIDEN
KULTTUURIHISTORIALLISET, RAKENNUSTAITEELLISET JA
KAUPUNKIKUVAN KANNALTA ARVOKKAAT OMINAISPIIRTEET TULEE
SAILYTTAA. RAKENNUSTEN JULKISIVUKORJAUKSIA TEHTAESSA TULEE
KAYTTAA ALKUPERAISIA TAI NIITA VASTAAVIA MATERIAALEJA. UUDET
ASUIN- JA PIHARAKENNUKSET ON RAKENNETTAVA SITEN, ETTA NE
SIJAINNIN, MUODON, VARITYKSEN JA JULKISIVUJEN JASENTELYN
OSALTA NOUDAT_'_I'AVAT ALUEELLA OLEVIEN RAKENNUSTEN
OMINAISPIIRTEITA. PIHA-ALUEEN ISTUTUSTEN TULEE OLLA ALUEEN
OMINAISPIIRTEISIIN SOVELTUVIA.

5.1.6 Muut erityisesti mainittavat merkinnat ja maaraykset

Asuinkerrostaloille (yht. 3) ja ymparistolle annetaan seuraava suojelumaarays:

]

SUOJELTAVA RAKENNUS. KULTTUURIHISTORIALLISESTI |
RAKENNUSHISTORIALLISESTI TAl

KAUPUNKIKUVALLISESTI ARVOKAS RAKENNUS TAI RAKENNUKSEN
OSA, JOTA MRL 57 § 2 MOM. MUKAISESTI El SAA PURKAA.
SUORITETTAVISSA KORJAUS- JA MUUTOSTOISSA RAKENNUKSEN
OMINAISPIIRTEET TULEE SAILYTTAA. RAKENNUSTA KOSKEVISTA
TOIMENPITEISTA TULEE PYYTAA LAPIN MAAKUNTAMUSEON
LAUSUNTO.
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5.2 Kaavan vaikutusten arviointi
5.2.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Alue tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon eika uutta tarvitse rakentaa. Samoin alu-
eella on tarvittava yhdyskuntainfrastruktuuri (vesi-, viemari-, sdhko- ja tietoliikenneyhtey-
det) valmiina. Asukasmaaraan kaavamuutos ei vaikuta, silla kaavalla ainoastaan vahviste-
taan asuntoyhtion jo valmiiksi muodostama ja vuosikymmenia kaytossa ollut asuntoryhma.

5.2.2 Vaikutukset kaupunki- ja maisemakuvaan

Alue sailyttda ja turvaa nykyisen kaupunki- ja maisemakuvan sailymisen.

5.2.3 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin (VAT)

Uudistetut tavoitteet (Valtioneuvosto 14.12.2017, voimaan 1.4.2018) jakautuvat viiteen ko-
konaisuuteen, jotka ovat:

toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

tehokas likkennejarjestelma

terveellinen ja turvallinen elinymparist6

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd sekd luonnonvarat ja
uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Kaava tayttaa tai vahintdankin ei muodosta estetta kaikkien em. kriteerin tayttymiselle.
6 Maakuntakaava

Asemakaava tayttaa maakuntakaavan tavoitteet (kts. kohta 3.2.1).

6.1.1 Kaavan suhde yleiskaavaan

Kaava on Yleiskaavan tavoitteiden mukainen huolimatta siita, etta kayttétarkoitus muuttuu
(YH -> AK). Kayttotarkoitusmerkintdd muutetaan niin, etta se vastaa vakiintunutta kayttoa
eli asumista. Kaavassa annettu sailyttamismerkinta (/s-1) noudattaa yleiskaavassa annet-
tua maaraysta: "asemakaavaa muutettaessa tulee turvata rakennuskannan ja tontinkayton
ymparistokuvaan soveltuva kehittdminen seka varmistaa kaupunkikuvallisten ja kulttuuri-
historiallisten arvojen sailyminen”.

Asemakaava tayttaa yleiskaavan tavoitteet.
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
7.1 Nimisto

Konttisenkatu nimi poistuu kaytosta.
7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaupungin osalle kuuluvien tdiden osalta alue on valmis.
Taloyhtio uusii pihajarjestelyt parhaaksi katsomassaan aikataulussa.

Rovaniemella 24.2.2025

Markku Pyhéajarvi Sipi Hintsanen
Kaavoituspéaallikko Kaupunginarkkitehti

www.rovaniemi.fi




